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30期第11回修繕検討委員会議事メモ

日時	平成28年6月19日（日）9:00～12:00
場所	集会室
出席（敬称略）	
修繕検討委員	801酒井、219岩井、303青木
担当理事	418長峰、912岩崎
オブザーバー	414関根
欠席（敬称略）
	修繕検討委員	417田村、811長富、901中久木
担当理事	
議案
1． 前回議事録の確認
2． 理事会議事録の確認
補足．エレベーターについて
《中久木委員コメント》
· エレベーター3号機の音声案内について、7階住人の方が、音声案内が部屋まで聞こえるので、小さくしてほしいと言っておりました（エレベーターで載乗合せた住人）。
· エレベーター2号機の手摺り取付けについて、見積をお願いしているとのことですが、是非、取り付ける方向で進めることに賛成です。取付け形態については、左右両側がベターと思いますが、費用が嵩む場合は、片側（操作ボタン側）でもよいと思います。
3． アルミ手摺改修について
（1） 業者からの改修案
パラペットに取り付けてある方立と支柱は撤去しないという事でアルミのカバーで覆う事にしまして、残りは当社の部材で新設するという形で考えました。
《岩井委員コメント》
これってほとんど取り替えということですよね。
コストが気になりますね。
《中久木委員コメント》
アルミフェンスの塗装について、ぜひ前向きに進めたいと思いますが。
アルミフェンスは塗装についてのお話だったと思っておりました。
塗装ではないのでしょうか？
費用面で大丈夫でしょうか？
⇒
· 業者見解では塗装は不可
· 業者から概算費用算出の為、竣工図書の貸し出しを求められている。貸し出しではなく、必要箇所をコピーしてもらう方式で対応できる。理事会で判断してもらう。
· さびは機能上の問題はない。あくまで美観の問題。全体を変更するのではなく、部分的な改修も検討必要。
· かかる費用を見ての判断がいる。
4． 長谷工コミュニティからの見積提案について
（1） 定期設備点検是正工事
毎月実施している定期点検で昨年9月に指摘された項目に対する是正工事の見積です。受水槽・高架水槽の補修に関する項目は、直結方式に変更が見込まれるのであれば、予防保守的なものをどうするか検討が必要です。
⇒
· 予算については見積金額を計上しておく。工事実施に際しては劣化具合（緊急性）をみて判断したいので、業者の説明が欲しい。
（2） 鉄部塗装施工箇所と概算金額
1月の建物点検の結果に対する鉄部塗装の概算見積です。施工箇所については建物点検報告書と突き合わせてチェックする必要があります。
建物点検報告書で指摘されている鉄部塗装以外の項目に対する補修の見積は、まだ出てきていません。
《中久木委員コメント》
標記件の見積書と、建物点検との対応関係（修繕が必要の度合い）は判るのでしょうか、もう少し緻密な修繕計画が必要な気がしますが？
⇒
· 予算については3,900千円ではなく予もう少し多めの計上が良い。長期修繕計画では2015年度（29期）に外部階段鉄部塗装4,327千円、2017年度(31期)にその他鉄部塗装1,705千円の予算化がされている。さらに2019年度（33期）に外部階段鉄部塗装4,510千円の予算化もされている。これらを鑑みると6,000千円ぐらい予算計上してもよいのでは。
· ついでにアルミ部分（板の部分）の試験的塗装も試行しては。
· 実施に当たっては、塗装箇所の確認をする必要あり。
（3） LED解放廊下のみ、LED全体
開放廊下照明器具の管球製造中止、対応LEDなしを受け、器具をLED化するための提案です。あまりきちんと見ていませんが開放廊下のシーリングライトを交換、シーリングライトを含めた全体の照明を交換の2種類が提案されています。
⇒
· 予算はLED全体の金額で計上しておいてもらい、実施時点できちんと検討する。
· 岩井委員に提案内容を精査いただく。
· 開放廊下のシーリングライトの数を増やし、玄関ドアに明かりが届くような改善も考えたい。
5． 来期の進め方
（1） 理事会との役割分担、インターフェースについて
1 役割分担
当初の意図　「専門委員会」の設置と委員募集のご案内
青木委員作成理事会／各委員会位置づけ
2 委員会と理事会のインターフェース
· 理事会→委員会
· 検討依頼
⇒期初に期を通しての検討依頼をすべき。（5Ｗ1Ｈを明確に）
· 委員会→理事会
· 検討依頼に対する報告
· 実施事項提案
· 実施事項の決裁依頼
· 担当理事の役割
3 委員会と区分所有者とのインターフェース
· 委員会→区分所有者
⇒月次の理事会議事録にスペースを借りて委員会からの広報を実施したい
· 活動報告（委員会月次議事録の概要）。活動の宣伝。仲間を募る。
· 情報提供（豆知識）。施策を進めて行く上で区分所有者に知っておいて欲しい共通知識を伝える。
（2） 専門委員会の進め方（次回検討）
1 体制と役割分担
· 委員長
· 事務局
· 各テーマ担当
2 取り組むテーマ
3 スケジュールの考え方

6． 次回予定
2016年7月31日（日）9:00～
以上
