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政策研究大学院大学教授秀夫長】福井【座. 
東京大学大学院工学系研究科都市工学専攻教捜泰司員】浅見【委. 第2回検討会（平成24年2月 17日開催）・第 1 回検討会（平成24年1月 10日開催）

日本大学大学院総合科学研究科准教授至大安藤
第4回検討会（平成24年4月9日開催）・第3回検討会（平成24年3月 16日開催） . 
第6回検討会（平成24年6月 19日開催）・第5回検討会（平成24年5月 22日開催）

弁護士

弁護士
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村辻

吉田

. 

. 第8回検討会（平成24年7月 31目開催）

第10回検討会（平成27年2月 26日開催）

・第7回検討会（平成24年7月 20日開催）

・第11回検討会（平成27年3月27日開催）

・第9回検討会（平成24年8月 29日開催）
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• r地域コミュニティにも配慮した居住者聞のコミュニティ形成に要する費用は
管理費に充当すると標準管理規約に明記されている。管理組合は強制加入団体。
一方自治会は任意ということになる。したがって、こういうものに出さないと
いけない、義務的なものであると理解される方がいる。この当たりで混乱が生
じているので、抜本的に見直す。適切な形に改正すべきJ
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• r管理組合は、区分所有法第3条、建物敷地及び付属施設の管理を行うために
団体を構成する、つまり管理組合は財産管理団体であるJ

. f管理組合を自治会と同じような考え方であれば、財産管理が十分できていな
いJ

．「管理費から防災訓練の費用を出す。コミュニティ形成と防災は違いません
かJ

・ 「管理組合と自治会の混同が全国のマンションで非常に起きている。自治会が
果たしている機能は非常に重要な意味をもっ。自治会を軽んじているわけでは
ない。しかし、管理組合と自治会が混同されているから、管理組合運営にしば
しば支障をきたしているJ 「防災訓練一般が、区分所有権の価値と関係ありますか」

．「管理組合が町内会的な性格をもってはならないという議論と衝突しません
かj

. 
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. 「コミュニティ条項が設けられた経緯は存じていない」

. r自治会規ljから萱理組合のほうに機関誌を出すお金を出してくれという話があ
る。自治会の機関誌を出すのに、管理組合のお金を使うのは、いかがなもの
カ、J
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1 定義のあいまいさから、拡大解釈の懸念がある

2 管理費と一体で徴収し、自治会費を払っている事例がある

3 自治会費・町内会費は、管理費等とは別のものである

4 一部の者のみに限定される飲食費は、 管理費用には不適切 ' 
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[ ミスリイ何想作竺J 
・マンション管理費、夏祭り支出ダメ・・・指針改正

・マンションの維持管理のために居住者から集めている管理費の使途から、
夏祭りなどのイベント経費にあたる「コミュニティ形成に要する費用J を
削除した。

・従来はイベント等への支出を認めていたが、参加しない居住者らとの聞で
トラブルとなる事例がみられたためだ。今後、 こうした催しの費用は管理
費とは別に自治会費などで賄うよう求める。
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・マンションにおけるコミュニティ形成は、 日常的なトラブルの防止や防災
減災、防犯などの観点から重要なものであり 、 管理組合においても、区分
所有法に員IJ り、良好なコミュニティの形成に積極的に取り組むことが望ま
しい。

・マンシ ョ ンにおけるコミュニティ形成については、 自治会及び町内会等は、
管理組合と異なり、各居住者が各自の判断で加入するものであることに留
意するとともに、特に管理費の使途については、マンションの管理と自治
会活動の範囲・相互関係を整理し、管理費と自治会費の徴収、支出を分け
て適切に運用することが必要である。
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I 国土交通省の均
・国土交通省としては、コミュニティ条項は削除する一方、防災・防犯や、
美化・清掃・緑化・景観形成、生活ルールの調整等、居住環境の維持及び
向上に資するコミュニティ活動には、支出可能であると考えています。

・管理費は強制徴収されるものであり、自治会費、主として親睦目的の飲み
会、一部の者のみに対象が限定されるサークル活動に対して支出するのは、
適切でないと考えています。

・他方で、マンション及び周辺の居住環境の維持及び向上に資する活動には、
支出可能であると考えており、その範囲内におけるイベント等への支出の
是非については、各管理組合での合意形成によるべきものと考えています。
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管理組合と自治会は別の組織（法的根拠、目的、構成員など）

2 管理費から自治会費を支出するのは間違い
各マンションの創意工夫（規約自治）の精神を尊重すべき

（但し、総会員長認後、代理徴収は可）

3 総会で支出目的を明確化し、予算として承認する
2 今回の検討が、規約自治尊重の議論の呼び水になればと願う

4 懇親会費は、できる限り全員が参加できる形態をとる

臣家統制ではなく、民意を尊重する方向で3 
サークル活動の費用支出の場合、規則などでルールを決める5 

－ーーー・ー目 －－－－ーーーーーーー ーーーー ー ・・ーー・ー・ー ーー ー 也争均一ー－ー－ー－ー一一一一一ー一一ーーーーー ーーーー－-－ ・ーーー 恒 一回ーーーーーー一一一一一一一一一一一一一一一一一 ーーーーーーー一一＿，＿ーーーーー ー ー －-－ ーーー ーー ー ーー ー ー ー ー ー－ － 司 ーー ー ー ーーーー－ーー－ ー － 一一 一一一一一一一一一一 ー一一一一 一一一一一 一ーー一一ー一一ー一 ーー－ーー一司一一一一一ーー－ー－

15 

I, 専門家の積極的活用を | 
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1 理事だけで専門的なことを行うのには負担が大きい

2 マンションの特徴を考慮して、相談体制を継続する仕組みを作る

3 マンション管理に関する専門家の活用を

そのために、管理組合にとって何が必要か

本日のテーブルディスカッションを参考に‘理解を深めて下さい


