
江戸川区マンショシ管璽組合セミナー
【給排水設備の劣化診断と改修方法］

平成27年3月 21 日

江戸川建築設計協同組合

1 .劣化診断（調査）の目的

| 専有部分φ給aF！~~に | 
| ；漏水が起こると... . ... 

・
・
・

下階に甚大な被害が生じます。
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漏水保険が適用にならない場合があり｝ます。

【保険料の値上げー契約訂切り】の問題が発生
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圃マンション築年数と漏水事古賀の関係J

百E経年マンションに於Lするマンション保険

保険制求金書Jiの災Iこ7;1PJ以上が漏水！日，J jil!

マンション簸王手数と漏水事故の隠係
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支払いが忽I円
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国専有部分と共周部分の区分（給水）
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；圃専有部分と共周部分の区分（排水）
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2，.調査方法と諮断

... ’zz , 

置配管調査：抜き管謂査
・配管調査 ： 内視鏡調査
・劣化状況の判定〈診断〉
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園配管調査：抜き管調査 【排水管〕

圏直B管調査：抜き管調査 【鎗水管］



圃配管調査：肉視鏡1給水管］

圃劣化状混の判定【配管腐食務態］
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圃判定結果の事例 【排水管〕

｜酸洗い後｜ ‘- 
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圃判定結果の事例 【排水管］
・腐食形態： B
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圃判定結果の事例i 【給水管〕

｜酸洗い後｜ 、

13 

量判定結果の事倒 【給水管】
・庸食形態： E (d) 
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3~ 診断後の故修方法
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・排水管「更生」工事【参考】
圃排水管「更新」工事【参考】

・給水管「更新」工事【参巷】

圃排水管『更生」工事【参警〕

・「吏生J 工事とは！
既警の排水管をそのまま利用して排水管の内側を
コーテインクし、配管の寿命を延ばします。
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量i排水管「更新」工事【参者］

・「更新」工事とは！
既寄の配管を撤去し、 新しい排水管ヘ取替えします。
→工事が大掛かりとなります。 〈解体工事発生〉
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圃共周給水管「更新主工事【参警〕
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圃専有鎗水管「更新」工事【参警〕
冨霊園

19 

4. 工事の費用負担
【要事育部分］
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・修繕積立金の徴収一時中止型

・一定額返金型

・一時金徴収型
・修繕積立金から貸付型 20 



国専有部分の工事費周負担【参警〕
・修繕積立金の徴収一時中止型
①工事を行う住戸：修繕積立金より支出

②工事を行わない住戸：一定期間修繕積立金を徴収しない〈工事費分〉

・一定額返金型
＊現在、調査する揚所は検討中です。

①工事を行う住戸：修繕積立金より支出

②工事を行わない住戸 ：修繕積立金から工事費分を返金

・一時金徴収型
①工事を行う住戸：一時金徴収 一一一函晶画面轟幽幽臨樋
②工事を行わない住戸：伺ち徴収しない ・・・~昌過温圃・・・

・修繕積立金から貸付型
①工事を行う住戸 ： 修繕積立金より支出（個人負担分は貸借と位置づけ〉
②工事を行わない住戸 ： 一定期間修繕積立金を徴収しない（個人負担分〉
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圃結店員に：管理組合として f参警事側紹fi·』
国居住者の理解と協力を得ることが重要

・工事の難しさ（全住戸で工事を行う事が目標〉
【事例物件：住民合意形成の経緯紹介】

• H25年05月 通常総会にて建物劣化診断を行うことを決議

• H25年10月建物劣化診断開始
• H25年12月 全戸アンケート調査を実施：不具合を感じている部分確認

• H26年01月 住民説明会（全体〉 ： 調査方法の説明〈阪管調査協力〉
• H26年02月 個別相談会：希望者と個別相談（建物なんでも相談会〉
• H26年05月 通常総会にて給水管更新工事を行うことを決議

• H26年07月 住民説明会（全体〉 ： 各戸謂査及び工事方法の説明会

• H26年07月 全戸室内調査実施：倒年実施の配管清掃時に同行し調査

• H26年09居 住民説明会（全体〉：工事基本方針の説明会

• H26年10月 住民説明会（個別〉：全戸と個別面識

• H26年12月 業者選定（公募方式 ： 建通新聞に掲載し募集〉

• H27年03月臨時総会開催予定 22 

ご清聴ありがとうございました。

園メモ用紙

平成27年3月 21 日

江戸川建築設計協同組合
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