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バームハイツ植栽の改善についての提案



1） 植栽管理の経緯
・前回の大規模修繕において、当マンションのグレードアップの一環として、エントランスの植栽およびその周辺の植栽を全面的に変更して景観の向上を図った。
・大規模修繕後のエントランスの植栽およびその周辺の植栽のメンテナンスについては、当初の景観を維持することを目的とすると共に植栽の生育状況を見るために、大掛かりな手入れ(樹形の変更及び枝の切り取り等)はして来なかった。
 (
前回の大規模修繕では
、エントランス周り以外の植栽改善を後送りした経緯も触れておいた方が良いと思います。
)・改修後４年目が経過し、植栽の成長度合いが判るとともに植栽の痛みも顕在化してきており、植栽の適性等について判断可能な時期となってきている。そして、植栽のメンテが必要なところ、植栽の変更が必要なところが幾つか見られる。
・また、エントランス周り以外の箇所においても、変更を必要とする箇所が出てきている。また、前回の大規模修繕に際しては、資産価値向上の一環として当初計画の中に、“中庭及びその周辺の美観向上を目的とした植栽改善”を検討しました。しかし、費用の観点から後送りとなった経緯があります。

2） このような状況下におきまして、当マンションの景観の維持・向上を図るために、植栽の改善並びに新たな提案をいたします（場所の特定のために参考図面を添付いたします）。
　　　　以下に改善・検討が必要な個所を列記（①から⑫）します
1 エントランス中央植栽の周り歩道側、「タマリュウのはがれが発生し地面に段差が生じている」（添付図面におけるＥの箇所）
2 エントランス中央植栽の館銘板の裏側、「雨が当たらず、ツツジ等が枯れやすい」（添付図面におけるＧの箇所）
3 エントランス右側（駐車場に向かって右側）、「ツツジ及び中木の枯れ」（添付図面におけるＣの箇所）
4 エントランス裏側の集合ポスト前、「モミジの下のツツジ等が枯れている」（添付図面におけるＢの箇所）
5 エントランス裏側（掲示板南側）、「雨が当たらず、ツツジの北側半分が枯れている」（添付図面におけるＡの箇所）
6 送水ポンプ室前、「ツツジの枯れ」（添付図面におけるＤの箇所）
7 エントランス踊り場右側、「土不足で、ツツジの根が露出している」（添付図面におけるＦの箇所）
8  (
マンション内の植栽に関するコンセプトの合意形成が必要。今後30年を考えて、何を目指すか。
美観・自然との調和・子供の育成環境等の観点から。
それに最適な植栽とは？
・イギリス式庭園風
・日本式庭園風
・里山風
・パーマカルチャー的
結論ではなく、検討を投げかけたい。
)センターウィングの北側の垣根の下側、「歩道側の南天の下に草花が植えてあったのが消滅している。また、南天の下が土不足となっている。（添付図面におけるＨの箇所）
9 中庭公園と駐輪場との境及び駐車場の垣根、「木の下側に葉がなく、今後葉が出る可能性が低い」（添付図面におけるＪの箇所）
10 駐輪場の東側および南側の植栽の根本、「ゼニコケがはびこっており、木々の生育上好ましくない」
11 東側フェンス際の垣根に葉がない(下側に葉がない)。今後葉が出てくる可能性がない。このため、外から１階の住居内が見えてしまう。
12 中庭の美化（新規提案）
・マンション内における、特に中庭を中心とした植栽のコンセプトの合意形成が必要と思われます。特に、中庭は、バームハイツ住民の共通の居住空間として今後長期的（例えば、今後３０年といった長期）な視野から何を目指すのかその方向性を検討し、例えば、“季節感のある環境”、“心安らぐ環境(憩いの場)”や“子供にとって良い育成環境”といった観点から、さらに具体的に、日本庭園風中庭、山里風中庭、イギリス庭園風中庭、パーマカルチャー風中庭にするのかなど当マンション独自の方向性を、検討していただければ良いのではないでしょうか。
3） 別紙の「植栽メンテ対処一覧」を参考に、対応を検討ください。
4） 植栽管理体制についての現状と今後
・現状
植栽業者に対して、管理組合とグリーンアドバイザー（自治会）との立ち位置が不明瞭であることから、植栽業者が、相談窓口(グリーンアドバイザー)或いは管理組合の何れにコンタクトをとれば良いのか明確でない。このため、植栽の円滑な維持管理上問題があるように思われます。
[bookmark: _GoBack]・今後
グリーンアドバイザー（自治会）の立ち位置の明確化をご検討いただければ有り難い。例えば、管理組合専門委員会化、管理組合と自治会との契約事項および運営方法の明瞭化等をご検討下さい。
